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ขอแนะนําสําหรับการดําเนินการเกี่ยวกับอาคารซึ่งตองขออนุญาต 

ในเขตเทศบาลตําบลหวยเม็ก 
ความหมายของคําวา “อาคาร” ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
1. ตึก บานเรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงานหรือส่ิงกอสรางอ่ืนใด

ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูไดหรือเขาใชสอยได 
 2. อัฒจันทร หรือส่ิงกอสรางอันเปนท่ีชุมชนของประชาชน   

3. เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทา
จอดเรือร้ัว กําแพง หรือประตูท่ีสรางข้ึนซึ่งติดตอกับท่ีสาธารณะ หรือสรางให
บุคคลท่ัวไปใชสอย   
 4. ปายท่ีติดต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะ และมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือ
มีน้ําหนักเกินสิบกิโลกรัม กับปายท่ีติดต้ังหางท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของปาย
นั้นและมีขนาดเกินคร่ึงตารางเมตร หรือมีน้ําหนักเกินสิบกิโลกรัม รวมท้ังปายท่ี
สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายท่ีสวนตาง ๆ ของอาคารหรือหลังคา 
   5. พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึน เพ่ือจอดรถยนต กลับรถยนต 
และทางเขาออก รถยนต  
 6. ส่ิงกอสรางข้ึนอยางอ่ืน ท่ีกําหนดตามกฎกระทรวง  
ลักษณะของการดําเนินการท่ีเกี่ยวของอับอาคารซึ่งตองขออนุญาต (ตาม 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร)   

1. การปลูกสรางอาคารข้ึนใหมลวน    
 2. การเปล่ียน การตอเติม การลด หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ซึ่งเพ่ิม
น้ําหนักแกอาคารนั้น หรือขยายเนื้อท่ีมากข้ึน หรือลดลง ดังนี้   

   2.1 การลดหรือเพ่ิมขนาดพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใด ใหมีเนื้อท่ีนอยลงหรือเพ่ิมข้ึน
ต้ังแตหกตารางเมตรข้ึนไป  
   2.2 เปล่ียนหรือขยายหลังคาหรือลดหลังคาใหปกคลุมเนื้อท่ีมาก

กวาเดิมหรือนอยกวาเดิม ต้ังแตหกตารางเมตรข้ึนไป                 
   2.3 เปล่ียนสวนตาง ๆ ของอาคารท่ีไมเปนโครงสรางอาคาร    

โดยเพ่ิมน้ําหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดเกินรอยละสิบ
    2.4 การเปล่ียนโครงสรางอาคารท่ีเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัด
แรงหรือเหล็กรูปพรรณ        

   2.5 การดัดแปลงอาคารซึ่งเปนการกระทําใหลดหรือเพ่ิมจํานวนเสา
หรือคาน  

3. การร้ือถอนอาคารมีรายละเอียด ดังนี้    
    3.1 การร้ือถอนอาคารท้ังหมด     

   3.2 การร้ือถอนสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคาร ยกเวนพ้ืนคอนกรีต
เสริม เหล็กชั้นลางของอาคารโดยการร้ือถอนอาคารท่ีเขาขายตองขออนุญาตร้ือ
ถอนอาคาร ดังนี้   
       (ก) อาคารท่ีมีสวนสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอ่ืน หรือ
ท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร         

(ข) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืน หรือท่ีสาธารณะนอยกวา 2 
เมตร4. การเคล่ือนยายอาคาร  

ลักษณะการปลูกสรางอาคารท่ีไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตแตตองแจง
ใหทราบเพ่ือทําการตรวจสอบ       
  1. อาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ของ
หนวยราชการหรือองคกรของรัฐ  

2. อาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว เพ่ือใชใน
กิจการท่ีเก่ียวกับศาสนา   

3. อาอาคารท่ีสรางข้ึนใหม ตอเติม หรือดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูแลว ของ
องคการระหวางประเทศ สถานทูต  
ลักษณะของอาคารท่ีตองขออนุญาตใชอาคาร    
 เมื่อไดรับใบอนุญาตปลูกสรางอาคารแลว และทําการกอสรางอาคารเสร็จ
เรียบรอยแลว อาคารดังตอไปนี้จะเขาไปใชสอยอาคารเลยไมได ตองทําการยื่นขอ
อนุญาตใชอาคารอีก คือ   

1. อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรมท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 80 ตาราง
เมตรข้ึนไป  

2. อาคารสําหรับใชกิจการอุตสาหกรรมท่ีใชเคร่ืองจักรในการผลิตมีกําลัง
ต้ังแต5 แรงมาข้ึนไป    

3. อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการการศึกษาท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 80  
ตารางเมตรข้ึนไป   

4. อาคารสําหรับใชเปนหอประชุมท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 300 ตาราง 
เมตรข้ึนไป    

5. อาคารสําหรับใชเปนสํานักงานหรือท่ีทําการ ท่ีม่ีพ้ืนท่ี 
ต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป   

6. อาคารคลังสินคา โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด 
สถานพยาบาลหรืออาคารพิเศษ 
สถานท่ีติดตอขออนุญาตปลูกสรางอาคาร    
  

การยื่นแบบขออนุญาตปลูกสรางอาคารในเขตเทศบาลตําบลหวยเม็ก 
สามารถติดตอขอยื่นแบบแปลนไดท่ี ฝายแบบแผนและกอสราง  กองชาง 
สํานักงานเทศบาลตําบลหวยเม็ก  

 
เอกสารประกอบการขออนุญาตปลูกสรางอาคาร     

1. คาํรองขออนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามแบบฟอรม ข.1   
2. แผนผังแบบกอสรางและรายการกอสราง อยางละ 5 ชดุ   
3. การปลูกสรางอาคารในเขตที่ดินของตนเองจะตองมีสําเนาภาพถายโฉนด

ที่ดินขนาดเทากับตนฉบับจริง เจาของที่ดินเปนผูรับรองภาพถายถูกตอง จํานวน 2 ชุด
 4. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและ
ของเจาของที่ดินพรอมลงนามรับรองสําเนาถูกตอง จาํนวน 2 ชุด  
 5. กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล ใหมีสําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติ
บุคคล ซึ่งแสดงวัตถุประสงคแจงผูมีอํานาจลงนามรับรองสําเนา จํานวน 1 ชุด 6. ถา
ปลูกสรางอาคารในที่ดินของบุคคลอื่น จะตองมหีลักฐานการยินยอมอนุญาตใหปลูกสราง
อาคารจากเจาของที่ดินมาแสดง โดยระบุขอบเขตของที่ดินที่ยินยอมใหปลูกสรางอาคาร
ตามแบบหนังสือรับรองใหทําการปลูกสรางอาคารในที่ดิน พรอมดวยสาํเนาภาพถาย
โฉนดที่ดินซึ่งเจาของที่ดิน เปนผูรับรองภาพถายถูกตอง หรือใชสัญญาเชาซื้อ    ที่ดนิที่
ไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ โดยสัญญาเชามีขอความระบุไดสาระสําคัญ“ผูให
เชายินยอมใหผูเชาปลูกสรางอาคารในที่ดินที่เชา”  ซึ่งเจาของที่ดินหรือผูเชาเปนผู
รับรองวาสัญญาเชายงัมีผลผกูพันกันอยู พรอมสําเนาภาพถายโฉนดที่ดิน  และสารบัญ
การจดทะเบียนซึ่งเจาพนักงานเจาหนาทีร่ับรองถูกตอง 

7. ถาเปนหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็กวัตถุถาวรหรือ
ทนไฟเปนสวนใหญอาคารสาธารณะหรืออาคารพิเศษ  ตองมีรายการคาํนวณโครงสราง 
1 ชุด 



8. ถาเปนอาคารที่อยูในขายควบคุม ตาม พ.ร.บ.   วิชาชีพวิศวกรรม  จะตอง
มีหนังสือรับรองการออกแบบและควบคุมงานตามแบบฟอรมของเทศบาลฯ  จากผู
ประกอบวิชาชีพพรอมรูปถายใบประกอบวิชาชีพ ซึ่งวิศวกรรับรองภาพถายถูกตอง 

9. ถาเปนอาคารที่อยูในขายควบคุม ตาม พ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม จะตอง
มีหนังสือรับรองการออกแบบและควบคุมงานตามแบบฟอรมของเทศบาลฯ จากผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมพรอมรปูถายใบประกอบวิชาชีพซึ่งสถาปนิกรับรอง
ภาพถายถูกตอง 

10. ในกรณีที่ผูยื่นขออนุญาตมิใชเจาของอาคาร  ตองมีหลักฐานการมอบอํานาจ
ตามแบบฟอรมของเทศบาลฯจากเจาของอาคารพรอมทั้งปดอากรแสตมปใหถูกตอง 

11. ในกรณีอาคารอยูในขายตองแสดงรายการคํานวณระบบบําบัดน้ําเสีย เชน
โรงงานอุตสาหกรรม โรงแรม สถานบริการ โรงพยาบาล ตลาดสด ภัตตาคาร อาคาร
ชุดหอพัก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน อาคารที่ทําการ หางสรรพสินคา 
ศูนยการคาสถานศึกษา อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ ใหยื่นรายการคํานวณ
ระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 1 ชุด 
การขออนุญาตปลูกสรางอาคารตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคารนั้น ยงัตองปฏิบัติตาม
กฎหมายอ่ืนดวย ดังนี ้

1. ในกรณีที่อาคารที่จะขออนุญาตอยูในเขตผังรวมตําบลหวยเม็ก จะตองปฏิบัติ
ตามกฎหมายผังเมืองดวย ในดานการใชประโยชนที่ดินเพื่อวัตถุประสงค ในการพัฒนา
และดํารงรักษาเมือง 

2. ในกรณีที่อาคารที่จะขออนุญาตอยูในเขตควบคุม เรื่องกําหนดเขตปลอดภัย
ในการเดินอากาศตามประกาสกระทรวงคมนาคม ซึ่งออกตาม พ.ร.บ.การเดินอากาศก็
ตองปฏิบัติตามกฎหมายดังกลาวดวย 

3. ในกรณีที่กอสรางอาคารลวงล้ําลําน้าํ ตองปฏิบัตติาม พ.ร.บ.การเดนิเรือใน
นานน้ําไทยโดยขออนุญาตปลกูสรางสิ่งลวงล้ําลาํน้ําใหยื่น ณ กรมเจาทา หรือยื่นที่
สํานักงานเจาทาภูมภิาค 

4. กฎหมายอื่น ๆ เชน พ.ร.บ.หอพัก, พ.ร.บ.โรงแรม,พ.ร.บ.โรงงาน  ฯลฯ 
รายละเอียดประกอบการเขียนแบบ เพ่ือยื่นขออนุญาตปลูกสรางอาคาร 

1. มาตรฐาน ขนาด น้ําหนัก ระยะ และหนวยการคํานวณตาง ๆ แบบกอสราง 
รายการกอสรางหรือรายการคาํนวณนั้นใชมาตราเมตริก 

2. แผนผัง 
      2.1 ใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 
         2.2 แสดงขอบเขตที่ดิน และบริเวณติดตอพรอมเครื่องหมายทิศ 
        2.3 แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตปลูกสรางที่มีอยูแลว (ถามี) 
        2.4 แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตปลูกสรางพรอมทั้งขนาด ที่ดิน 
และระยะหางน้ําดวยวิธีอื่น พรอมทั้งแสดงทิศทางสวนลาดน้ําไหล 
      2.5 แสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารจนถึงทางระบายน้ําทางสาธารณะ
หรือวิธีระบายน้ําดวยวิธีอื่น พรอมทั้งแสดงทิศทางสวนลาดน้ําไหล 
       2.6 แสดงทางสาธารณะที่ติดตอกับที่ดินที่ปลูกสราง พรอมสถานที่ใกลเคียง 
       2.7 แสดงระดับพื้นชั้นลางของอาคารสัมพันธระดับพื้นดิน หรือถนน
สาธารณะ 

3.  แบบกอสราง 
       3.1 ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 แตถาอาคารที่ความกวาง ความ
ยาว หรือความสูงเกิน  90 เมตรตองใชมาตราสวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไม
เล็กกวา 1 ใน 250 
           3.2 แสดงรูปดานไมนอยกวาสองดาน พรอมรูปตัดทางขวาง และทางยาว 
         3.3  แสดงแปลนมาตรฐานรากอาคาร และแปลนพื้นอาคารชั้นตาง ๆ 
พรอมทั้งแปลนโครงสรางชั้นตาง ๆ 
         3.4 แสดงรายละเอียดสําคัญ ขนาด และวัสดุกอสราง 
         3.5 แสดงประโยชนการใชสอยตาง ๆ ของอาคารอยางชัดเจน 

        
    3.6 แบบกอสรางตอเติมตองแสดงของเดิมนั้นดวย 
4. แผนผัง แบบกอสราง และรายการกอสราง ใหลงรายมือชื่อและใหระบุ

สํานักงานหรือที่อยูพรอมทั้งคุณวุฒิของผูจัดทํานั้นดวย 
 
 
บทกาํหนดโทษฐานความผิด 

1. ผูใดจะกอสรางอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร ตองไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน มิฉะนั้นมีความผิดตามขอ ก,ข  และ ค 

2. ผูใดจะรื้อถอนอาคาร ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน มิฉะนั้นมี
ความผิดตามขอ ก  วรรค 1 

3. ผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน ที่ไดรับอนุญาต มีความผิดตามขอ ก และ 
ค เวนแตไดยื่นคําขออนุญาตและไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหทําการแกไข
เปลี่ยนแปลงได 

4. เจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช ไดใชหรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาต และเจาของหรือผู
ครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช หรือยินยอมใหใชอาคาร
ดังกลาว เพื่อกิจการประเภทควบคุมการใชมีความผิดตาม ขอ ก ,ช,ค และ ก วรรค 1 
ตามลําดับ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
โทษความผิด 

(ก) ผูฝาฝนตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือปรับไมเกิน 6 หมื่นบาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว หากยังฝาฝนหรือไมปฏิบัติ
ตาม ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือนกวา
จะปฏิบัติใหถูกตอง 

(ข)  ผูใดไดรับคําสั่งจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว ยังทําการฝาฝนคําสั่งอีก ตาม
ขอ 1 และ 4 ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 เดือน หรือปรับไมเกิน 1 แสนบาท หรือทั้ง
ปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละ
ไมเกิน3 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะปฏิบัติใหถูกตอง 

(ค)  ถากระทําความผิดตาม พ.ร.บ.นี้ เปนการกระทําอันเก่ียวกับอาคารเพื่อ
พาณิชยกรรมอุตสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสุข เปนการกระทําในทางการคาให
เชา ใหเชาซื้อ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทนซึ่งอาคารใดผูกระทําตองระวางโทษ
เปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ 
การใหบริการดานอ่ืน ๆ 
1. การรับแจงเรื่องไฟฟาสาธารณะ ไฟจราจร ชํารุด 
2. การรับแจงเรื่องถนนในเขตเทศบาลชํารุด 
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